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UCHWALA Nr 276/XXVI1/13
Rady Miasta Milanowka
z dnia 25 kwietnia 2013r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu ,,Turczynek A” w Milanéwku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567,
z 2013 r. poz. 153), oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21),
w zwigzku z uchwatg Nr 36/VI/11 z dnia 7 kwietnia 2011r. o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Turczynek” w Milanéwku, zmienionej uchwatg
Nr 131/XV/12 Rady Miasta Milanéwka z dnia 6 marca 2012 roku w sprawie zmiany uchwaty nr 36/VI/11
z dnia 7 kwietnia 2011r. o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,Turczynek” w Milanéwku, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka uchwalonego uchwatg
Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r., Rada Miasta Milanéwka uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1.

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Turczynek A’ w Milanéwku,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Krélewskiej (drogi wojewddzkiej nr 719);
2) odzachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 3 w obr. 07-01;
3) od potudnia:  potudniowa granica dziatki nr ew. 3 w obr. 07-01;

4) odwschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Brwinowskiej na odcinku okreslonym przez
wschodnig granice dziatki nr ew. 3.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3
do uchwalty i jest jej integralng czescia.

§2.
1. W niniejszej uchwale okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



5)

6)
7

8)
9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowg, na podstawie, ktérej ustala sie optate ustalong w tym planie, okreslong

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1
2)
3)

4)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig.

§ 3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzenia;

0$ kompozycyjna;

zabytkowa brama wjazdowa do parku;

granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 sg informacyjne badz wynikajg
Z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych

dotyczgcych planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu

linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych
lub innych budynkéw; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

oraz takich czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia
wejsé, tarasy na gruncie;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki;

powierzchni catkowitej kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie danej kondygnaciji,
w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzong na poziomie
posadzki po obrysie zewnetrznym budynku, tgcznie z gruboscig scian;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. daszkéw, niezadaszonych i zadaszonych
tarasow, zewnetrznych schodéw i ramp, wystepdéw dachowych,

szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ granicy dziatki, ktdéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony na rysunku planu symbolem terenu;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zakresie: hatasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gleby i ziemi, emisji pdl elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki rozumiany, jako udziat sumarycznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki.

Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 5.

Wyznacza sie nastepujgce tereny i ustala sie ich przeznaczenie:

1)
2)

3)

teren lasu, oznaczony symbolem ZL1;

teren zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz zdrowia, oznaczony symbolem
UzZT2;

teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD3.

§ 6.

Wyznacza sie, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych teren oznaczony symbolem KDD3
jako teren przeznaczony do utrzymania i realizacji drég publicznych oraz obiektéw i urzgdzen transportu
publicznego.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane tylko bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej terenu lub granicy

dziatki z zastrzezeniem punktu 2);



2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem ,nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzenia”,
ogrodzenie musi by¢ realizowane przy tej linii, zadne elementy ogrodzenia nie mogg by¢
lokalizowane pomiedzy tg linig a droga;

forma ogrodzenia musi nawigzywac¢ do historycznego charakteru dawnego zatozenia Turczynek,
zwlaszcza do zachowanej, zabytkowej bramy wjazdowej lub pozostawaé z nig w harmonii;

zakazuje sie stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm od poziomu terenu;

ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wykonane w sposOb zapewniajgcy nastepujgce proporcje
powierzchni pustej do powierzchni catego ogrodzenia:

a) minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,
b) minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych;

w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie mogg by¢ mniejsze niz 6 x 6 cm, w ogrodzeniach
z profili metalowych musi byé zachowany odstep pomiedzy poszczegdlnymi elementami nie
mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowac przeswit o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm miedzy
cokotem a elementami ogrodzenia;

cokoty wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o srednicy min. 12 cm w rozstawie, co 1, 5 m,
umieszczone na wysokosci poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania cokotow petnych niewyposazonych w otwory o wysokosci wiekszej niz
10 cm od poziomu terenu;

10) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywopftotéw oraz obsadzeh ogrodzen

Zielenia.

§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania nosnikow reklamowych:

1

2)

3)

4)

zakazuje sie lokalizowania nos$nikéw reklamowych w formie wolnostojgcych urzgdzen lub budowli
trwale zwigzanych z gruntem;

dopuszcza sie umieszczenie na kazdym z budynkéw zabytkowych wytgcznie po jednej tablicy
informacyjnej, jesli jej powierzchnia ma nie wiecej niz 0,5 m?;

dopuszcza sie umieszczenie na kazdym z pozostatych budynkéw i ogrodzeniu wylgcznie po jednej
tablicy informacyjnej, jesli jej powierzchnia ma nie wiecej niz 1,5 m?;

zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkow jakichkolwiek nosnikéw reklamowych w formie
statych tablic i statych urzadzen reklamowych z wyjgtkiem tych, o ktérych mowa w pkt. 2) i 3).

§0.

Ustala sie 0o$ kompozycyjng historycznego zatozenia wskazang na rysunku planu, ktérg obowigzkowo nalezy
uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu poprzez symetryczne wzgledem osi, lokalizowanie
nowych budynkéw oraz wybranych elementdéw zagospodarowania takich jak obiekty matej architektury,
nawierzchnie utwardzone i uktady zieleni ozdobnej.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.

1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 1181 A dn. 11.06.1981 r. pn. ,Dwa pawilony wraz z otaczajgcy zielenig dawnego zatozenia
»Turczynek” potozone w Turczynku-Milanéwku”.

2. Wskazuje sie na rysunku planu obiekty i obszary objete indywidualnym wpisem do rejestru zabytkow:
dwie wille murowane (pawilon | oraz Il), wzniesione w ok. 1905r. wg projektu Dawida Lande wraz
z najblizszym otoczeniem, stanowigce dziatke ewidencyjng z obrebu 0042-07-01: nr 3.

3. W stosunku do obszaroéw, obiektéw i budynkéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.



4. Wskazuje sie na rysunku planu zabytkowg brame wjazdowg do parku i nakazuje sie jej zachowanie
z mozliwo$cig remontu i wkomponowania w howe ogrodzenie.

§11.
1. Wyznacza sie strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujgcej stanowisko archeologiczne
nr ew. AZP 59-63/48, okreslong na rysunku planu jej granica.

2. Tereny w obrebie wyzej wymienionej strefy, na ktérych bedg prowadzone roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12.
1. Caly obszar planu potozony jest strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody
oraz przepisy ustanawiajgce forme ochrony.

§ 13.
1. Caly obszar planu znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego o nazwie , Turczynek”.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg zakazy ustalone w przepisach z zakresu ochrony
przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme ochrony.

§ 14.
1. Wskazuje sie na rysunku planu drzewa ustanowione jako pomnik przyrody.
2. Wskazuije sie strefe ochronng 15m od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody.

3. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych jako pomnik przyrody obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme ochrony.

§ 15.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nastepujgcg klasyfikacje terendéw wg dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku - teren UZT2 nalezy traktowaé jako teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16.

1. Droge zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem KDD3, ustala sie jako element podstawowego
uktadu komunikacji oraz jako droge stuzacg powigzaniu obszaru planu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym.

2. Poza wyznaczonym na rysunku planu terenem komunikacji drogowej, dopuszcza sie realizacje na
poszczegolnych terenach drég wewnetrznych.

3. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu za wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych
oraz wynikajgcych z budowy i utrzymania infrastruktury techniczne;j.



§ 17.
1. Ustala sie minimalng ilosci miejsc parkingowych na terenie danej dziatki:
1) w przypadku funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) w przypadku obiektéw ustugowych — 2 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

2. Zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych w strefie istniejgcego zagospodarowania budynkéw willi
murowanych to znaczy pomiedzy nimi i w odlegtosci 20m od nich.

Rozdziat 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18.
1. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i realizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach drég.

2. Dopuszcza sie zachowanie i realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami drog,
w szczegolnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni Sciekow.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczegoélnosci dotyczy to wolnostojgcych stacji transformatorowych.

Ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdéw
bytowo-komunalnych.

6. Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

7. Opiniowania z wtasciwym organem w oparciu o przepisy odrebne wymaga:

a) zmiana trasy cieku badz wznoszenia budowli komunikacyjnych,

b) odprowadzanie $ciekow deszczowych z terendw przewidzianych pod zabudowe ustugowa, drog
z utwardzong nawierzchnig, wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujgce zasady:
1) ustala sie stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjgtkami okreslonymi w pkt 2 3;

2) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak olej
lekki, gaz ptynny, energia elektryczna;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
wiatru.

§ 19.
Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania jakichkolwiek odpaddw;

2) ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce miejsca na pojemniki stuzgce gromadzeniu odpadow,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 20.

1. Na terenie planu pod wzgledem szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki w obszarze planu — 100181 m?,

2) kat potozenia granic do linii rozgraniczajgcej drog od 60° do 90°;



3) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej
drogi publicznej - 410 m;

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki w obszarze planu — 100181 m?.

3. Dopuszcza sie parametry dziatek inne, niz okreslone w ust.1i 2, dla dziatek wydzielanych na terenie drogi
publicznej.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej,

na podstawie ktérej ustala sie optate ustalong w tym planie

§ 21.

Na terenie planu ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 10.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu parku lesnego ZL 1

§ 22.

Teren ZL1 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie lasu z funkcjami lesnymi.

§ 23.
Na terenie ZL1 dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) realizacje sciezek spacerowych, matg architekture, w tym pomniki i urzgdzenia turystyczne, przy czym
nakazuje sie aby nowe elementy nawigzywaty do zabytkowego uktadu parku i kompozyciji ukladow
zieleni oraz utwardzenia gruntu byty wykonywane jako czesciowo przepuszczalne dla wody.

§ 24.
Na terenie ZL1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw;
2) lokalizowania nowych budynkdéw,

3) funkcji nie zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 25.
Na terenie ZL1 minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu funkcjonalnego - 98%.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej z zakresu
w szczegolnosci turystyki, sportu i rekreacji oraz zdrowia oznaczony symbolem UZT2

§ 26.

1. Teren UZT2 przeznacza sie na realizacije i utrzymanie = zabudowy  ustugowej
z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz zdrowia.

2. Na terenie UZT2 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie funkcji mieszkaniowych i innych ustug
nieuciazliwych towarzyszacych funkcjom, o ktérych mowa w ust. 1 oraz infrastruktury towarzyszacej takiej



jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata
architektura.

§ 27.
Na terenie UZT?2 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw za wyjgtkiem zagospodarowania w formie zieleni
urzgdzonej, niewymagajgcych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych oraz stacji kontroli pojazdéw, obstugi technicznej i napraw
samochodoéw, myjni samochodowych i stacji paliw.

§ 28.

Na terenie UZT2 ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania, pod warunkiem, ze:
a) zostang zachowane relacje przestrzenne pomiedzy istniejgcymi budynkami,

b) zagospodarowanie terenu bedzie rozwigzane w sposéb kompleksowy z uzyciem elementéw matej
architektury i nawierzchni utwardzonych stanowigcych kompozycyjng catosc;

2) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nalezy ksztattowa¢ odpowiednio do funkgcji budynku;
4) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §7;

6) dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z §8;

7) ustala sie kolorystyke elewacji zawierajgcg sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz odcieni szarosci, przy czym w czesci cokotowej dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw;

8) zakazuje sie stosowania materiatdw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding;
9) ustugi inne i funkcje mieszkalne mogg by¢ wytgcznie realizowane jako wbudowane w budynki

zgodne z przeznaczeniem wg §26 ust. 2, pod warunkiem, ze nie bedg stanowity wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowej tych budynkéw;

10) nakazuje sie wykonywanie utwardzenh gruntu jako czesciowo przepuszczalne dla wody.
§ 29.

Na terenie UZT2 ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) nakazuje sie zachowanie bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkéw willi murowanych,
wpisanych do rejestru pod nr 1181 A dn. 11.06.1981r. z uwzglednieniem tresci § 10;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nowych budynkow - 2;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy liczony dla czesci dziatki potozonej w terenie UZT2 —
0,06;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy liczony dla czesci dziatki potozonej w terenie UZT2 -
0,17;

5) maksymalna wysokos¢ nowych budynkoéw od poziomu terenu istniejgcego do najwyzej potozonego
elementu dachu - 10 m, przy czym zadne urzgdzenia techniczne i elementy wykonczeniowe nie moga
wystawac poza wysokos$¢ dolnych krawedzi dachéw istniejgcych willi;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenu funkcjonalnego - 70%;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw - 2500 m®.



Rozdziat 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw komunikacji KDD3
§ 30.
Teren KDD3 przeznacza sie na realizacje i utrzymanie drég publicznych klasy drogi dojazdowe;.
§ 31.

1. Na terenie KDD3 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli a takze zagospodarowania
niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej;
2) urzagdzen systematycznej regulacji wod;
3) obiektdw matej architektury;

4) urzadzehn pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego
i ruchu pieszych;

5) nosnikéw reklamowych innych niz te, o ktérych mowa w §8.
2. Naterenie KDD3 zakazuije sie lokalizowania ogrodzen;

3. Na terenie KDD3 nalezy lokalizowa¢ i utrzyma¢ co nhajmniej pojedyncze jezdnie o ruchu
dwukierunkowym.

Rozdziat 13.

Przepisy koncowe

§ 32.

Budynki istniejgce lub ich czesci na terenach przeznaczonych pod zabudowe znajdujgce sie poza liniami
zabudowy lub ktérych parametry przekraczajg dopuszczone planem wskazniki mogg by¢ pozostawione
z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Milanéwka.

§ 34.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Milanéwka.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

mgr Maria Sobczak



